Firmas del Documento
Fecha de la primera Firma |22/4/2010 10:40 am |

Este documento puede incorporar una o mas firmas electrénicas que se han
realizado mediante una herramienta del CICCP. Si Vd. desea utilizarla o
verificar las firmas, puede obtenerla gratuitamente desde la Web del Colegio
de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos http://pki.ciccp.es

Instrucciones de Firma:
- Use el primer campo de firma disponible.
- Pulse en el campo. Elija el certificado que desea usar.
- Inserte su tarjeta en el lector y teclee su PIN
- El proceso puede durar varios minutos en un documento grande. Sea paciente.

Firma

Firma

Firma

Firma

Firma

Firma

Firma

Firma

Firma



17sbb


17sbb


17sbb
Firma         

17sbb
Firma

http://pki.ciccp.es
http://pki.ciccp.es
http://pki.ciccp.es

DOCUMENTO N° 5 : ESTUDIO ECONOMICO



Visado


COLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINOS,

CANALES Y PUERTOS.
ARAGON
Expediente Fecha
ZARAGOZA
18749 03/05/2010

NO VALIDO

PARA CONSTRUIR



Visado


EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE
CABANAS DE EBRO

ESTUDIO ECONOMICO

De conformidad con lo previsto en el art. 40 de la Ley Urbanistica de Aragon y el regla-
mento que la desarrolla, se formula a continuacion el estudio econémico del desarrollo de
los suelos incluidos en las categorias de urbano no consolidado y urbanizable delimitado y
los sistemas generales que requieren una actuacién en el periodo de vigencia del presen-
te Plan.

Los datos han sido obtenidos partiendo de tres fuentes:

- Planes urbanisticos ya aprobados.
- Instrumentos de planeamiento elaborados y pendientes de aprobacion.
- Enlos demas casos, célculos de costes de urbanizacion.

Los suelos y sistemas generales incluidos en el presente estudio son los siguientes:

- U.E. RES1 “La Forja”: area incluida entre el casco antiguo y el rio Ebro que pre-
tende configurar el frente edificado del municipio hacia el rio Ebro proyectando un
final de bulevar urbano con fachada al meandro en una plaza rodeada de equipa-
mientos integrando el espacio natural del rio Ebro en la escena urbana.

- U.E. RES2 “Vergeles”: area de crecimiento natural del casco antiguo, entre la
avenida Diputacion y el rio Ebro tratando de ordenar los crecimientos esporadicos
gue se van sucediendo en la zona en una trama urbana mallada, rodeada de nue-
vos viales colectores y espacios verdes peatonales que separaran el nacleo tradi-
cional de las nuevas areas residenciales de baja densidad.

- U.E. RES3 “Calvarios”: area situada por detrds del cementerio entre el acceso
principal y la avenida de la Diputacion completando la urbanizacién de esa primera
banda edificada estableciendo las reservas de suelo para la proteccion del recinto
del cementerio, y para la ejecucion de la variante urbana que rodeara el nicleo re-
sidencial.

- U.E. RES4 “Almendreras”: area situada entre el acceso principal al casco y las
choperas situadas en suelos inundables ratando de cerrar la urbanizacién de esa
primera banda edificada estableciendo una reserva de suelo para equipamiento ur-
bano junto a la carretera de acceso, y configurando una calle de ronda que pro-
longada por la fachada norte del nucleo en la UE RES5 cierra la estructura ramifi-
cada de calles del casco antiguo..

- U.E. RES5 “La Ronda”: area situada frente a las choperas de los suelos inunda-
bles entre la unidad RES4 y el muro de contencion del rioc ompletando la calle de
ronda por la fachada norte del nucleo que cierra la estructura ramificada de calles
del cascoantiguo.

- U.E..RES6 “Eras”: area situada en los terrenos traseros de los nUmeros pares de
la avenida de la Diputacion, pretende obtener los terrenos necesarios para configu-
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rar una red viaria suficiente y una reserva de equipamiento publico proxima a la
zona prevista para las futuras instalaciones escolares.

U.E. RES7 “Doce Hanegas”: area situada en los terrenos traseros de los prime-
ros nimeros impares de la avenida de la Diputacion, tratando de obtener los te-
rrenos necesarios para configurar una red viaria suficiente y permeabilizar en sen-
tido perpendicular la estructura urbana lineal de la zona.

U.E. RESS8: area situada en los terrenos traseros de los Gltimos nameros impares
de la avenida de la Diputacion frente al antiguo campo de futbo para configurar
una red viaria suficiente y dar continuidad al sistema de espacios libres y equipa-
mientos que bordea por el norte los usos industriales existentes.

La zona denominada SECTOR 1 “BARRIO ESTACION” constituye un sector ur-
bano no consolidado a desarrollar en una o varias unidades de ejecucién a través
de la figura de un Plan Especial de Reforma Interiortratamdo de renovar los usos
mixtos industriales y residenciales existentes y destinarlo a zona residencial, para
lo cual se considera necesario abordar procesos de sustitucion de edificios, de re-
parcelacion de fincas, de urbanizacion y dotacién de servicios urbanos, de mejora
de equipamientos y espacios libres, etc.

SECTOR 2 RESIDENCIAL “ERAS”: terrenos situados entre la zona deportiva y la
zona denominada “Los Vergeles” que conectara los principales equipamientos del
municipio con el nuevo bulevar urbano junto al rio, a través de un nuevo viario es-
tructurante de los espacios libres publicos del municipio.

SECTOR 3 RESIDENCIAL “DOCE HANEGAS”: terrenos situados entre la va-
riante del cementerio y la zona industrial UE IND9 “Casas”, conformara una nueva
fachada urbana desde los dos accesos a Cabafias y reservara dos bandas libres de
usos residenciales en los limites con el cementerio y con los usos industriales exis-
tentes.

SECTOR 4 INDUSTRIAL “ESPARTAL”: terrenos situados en el limite del muni-
cipio de Cabafias con Figueruelas, en prolongacion de la unidad de ejecucion UE
IND9 “Casas” intentando completar la fachada urbana industrial de la carretera en
la zona de la estacion de ferrocarril, y conectar el viario del barrio de la estacion
con la unidad UE IND 9y el sector residencial 3.

SECTOR 5 INDUSTRIAL “EL ARBOL”: terrenos situados junto al poligono in-
dustrial “Montecicos” que prolongara la fachada urbana industrial a la carretera del
poligono existente, y servira para realizar un nuevo acceso a ambos poligonos in-
dustriales mediante una glorieta situada en una amplia zona verde..

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES EN SUELO URBANO:

- Zona Verde del Mirador del Ebro. Adscrita para su obtencion con cargo a las
unidades de ejecucion UER1 “La Forja” y UER2 “Vergeles”.
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- Nueva plaza del

- Zona verde del antiguo campo de futbol, incluida para su obtencién con cargo al

Plan Especial de

- Zonas verdes en los accesos al poligono Montecicos desde la carretera Alagon-

Gallur.

UNTAMIENTO DE

Ayuntamiento.

Reforma Interior del Barrio de la Estacion.

- Nueva Plaza del Mirador del Ebro, adscrita para su obtencion con cargo a la uni-
dad de ejecucién UER1 “La Forja”.

- Desdoblamiento de la Avenida de la Estacién incluido para su obtencién con
cargo al Plan Especial de Reforma Interior del Barrio de la Estacion.
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- Variante del Cementerio, incluida en la unidad de ejecucion UER3 “Calvarios”.

- SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES EN SUELO URBANO:

- camino de Figue

ruelas.

A continuacion se resumen las valoraciones de cada una de las actuaciones:

DENOMINACION CLASIFICACION DEL SUELO VALORACION INVERSION
U.E.RES-1 "LA FORJA" SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 350.403,14 € PRIVADA
U.E.RES-2 "VERGELES" SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 382.965,96 € PRIVADA
U.E.RES-3 "CALVARIOS" SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 468.495,00 € PRIVADA
U.E.RES-4 "ALMENDRERAS" SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 361.048,93 € PRIVADA
U.E.RES-5 "LA RONDA" SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 305.392,04 € PRIVADA
U.E.RES-6 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 240.937,50 € PRIVADA
U.E.RES-7 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 362.777,14 € PRIVADA
U.E.RES-8 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 218.360,14 € PRIVADA
U.E.IND-9 "CASAS" SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 765.635,14 € PRIVADA
SECTOR 1 SUNC R "BARRIO ESTACION" SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 1.922.432,90 € PRIVADA
SECTOR 2 SUZ DR "ERAS" SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 1.865.838,86 € PRIVADA
SECTOR 3 SUZ DR "DOCE HANEGAS" SUELO URBANIZABLE DELIMITADO 2.692.983,71 € PRIVADA
SECTOR 4 SUZ DI "ESPARTAL" SUELO URBANIZABLE DELIMITADO 998.565,43 € PRIVADA
SECTOR 5 SUZ DI "EL ARBOL" SUELO URBANIZABLE DELIMITADO 2.446.801,71 € PRIVADA
CAMINO DE FIGUERUELAS SISTEMA GENERAL VIARIO 413.280,00 € PUBLICA
VARIANTE DEL CEMENTERIO SISTEMA GENERAL VIARIO 1.323.520,00 € PUBLICA
DESDOBLAMIENTO AVENIDA ESTACION SISTEMA GENERAL VIARIO 1.760.000,00 € PUBLICA
PLAZA DEL MIRADOR SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES 107.500,00 € PUBLICA
ZONAS VERDES DEL MIRADOR DEL EBRO SISTEMA GENERAL DE ZONAS VERDES 174.300,00 € PUBLICA
ESPACIOS VERDES DEL CAMPO DE FUTBOL SISTEMA GENERAL DE ZONAS VERDES 105.990,00 € PUBLICA
ZONAS VERDES ENTORNO MONTECICOS SISTEMA GENERAL DE ZONAS VERDES 156.924,00 € PUBLICA
PLAZA DEL AYUNTAMIENTO SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES 57.000,00 € PUBLICA
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El Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

Fdo: Enrique Garcia Vicente.
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